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Navrh na prevedeni vynaloZenych nakladi pripravy neuskutecnéné investicni akce na
financovani z provoznich prostiredki

Identifika¢ni idaje akce

nazev: Rekonstrukce hlavni budovy

nakladové stfedisko: NS 9765

naklady na nerealizovanou ¢ast akce ve vysi: 78 645 468,55 K&

investiCni akce s casti statniho rozpo€tu na financovani programu reprodukce majetku
evidovand pod & 23511J0604 snazvem ,FN Olomouc — pfiprava rekonstrukce hlavni
budovy“ s podminkou pouZiti prostfedk( dotace kucelu uréeném ve schvalenim IZ
(udrZitelnost) nejméné do 31.12.2020.

Vécny rozsah praci a dodavek

Zajisténi projektovych podkladl, doméfeni a doplnéni dokumentace stdvajiciho stavu,
stavebné technicky a inZenyrsko-geologicky prizkum a zpracovani projektové dokumentace
pro stavebni povoleni (vCetné prislusné inzenyrské Cinnosti) a zaddvaci dokumentace pro
vybér zhotovitele. Na stavbu byla vydana ptislu$na povoleni dle stavebniho zédkona (izemni
rozhodnuti, stavebni povoleni) a hrazeny spravni poplatky souvisejici s povolovacimi
procesy. Dokumentace k ovéfeni funkcionality objektu z logistického hlediska a ovéfovaci
studie pouzitelnosti projektové dokumentace.

Aktudlni stav pripravy akce a prepokladany vyvoj

Dal§i pokracovani pfipravy realizace stavebnich praci pferuSil nepfiznivy
makroekonomicky vyvoj. Vzhledem k tomu, Ze v rAmci Uspornych vladnich opatfeni (dopad
celosvétové finanéni krize) doslo k pfehodnoceni poskytnuti dotace, tzn. Ze nebyla schvélena
iast statniho rozpoétu na financovani realizace stavby. Uhrada nékladi investi¢ni akce pouze
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z vlastnich prostfedkd byla nad finanéni moznosti rozpo¢tu FN Olomouc, a proto byl termin
zahdjeni stavebnich praci opakované odsunovan a nésledné byl cely projekt pozastaven.

Od doby dokonleni projektové dokumentace v roce 2009 doslo k vyznamnym
zméndm predpisl, legislativnich pozadavkii a norem, které maji dopad do projektové
dokumentace (dél také ,,PD*). Zasadni dopady zmén jsou viditelné zejména v feSeni poZarni
bezpecnosti, hygienickych predpisech, vzduchotechnice, silnoproudu a slaboproudu. Zcela
nevyhovujici dneS$nim pozadavkiim je dokumentace z pohledu energetické narocnosti budovy.
Za vice nez 10 let od zpracovani PD znaénym vyvojem prosla materidlova zakladna vyrobkil
pro vystavbu, posunuly se ndzory na navrhovani modernich objekth pro zdravotni péli a
standardy stavebné& technického provedeni ¢&i zdravotnické technologie. VySe uvedené
problémy jsou divodem pro to, Ze prosta aktualizace stavajici formatu PD neni feSenim a je
nutné zpracovani nové projektové dokumentace. Z vyse uvedenych diivoda bylo rozhodnuto o
jiném zptisobu feSeni, v souladu s koncepci strategického rozvoje FNOL, deklarovaném v
dokumentu zpracovaném formou rozvojového generelu nemocnice, tedy o odstranéni stavajici
stavby a vybudovani novostavby budovy B, jejiz navrh byl podrobné porovnan s dfive
uvazovanou rekonstrukei.

Z porovnani pivodniho a aktualniho stavebniho programu je zfejma diference
v tirovni cca 50 %. Cést provozi se sice shoduje ve svém uréeni, ne viak ve svych kapacitdch
a narocich. Vyrazné vétsi jsou pozadavky na ambulantni provozy, souvisejici se zvySujici se
efektiviton poskytované péce, lizkovy fond a zcela zasadni je dopad na parkovaci mista.
V pribéhu let do$lo k potfebé feSeni akutnich provoznich a stavebné technickych problémi
s umisténim zdravotnickych pracovist, které byly soucasti ptivodniho zidméru. V novém
zadani se tak jiZ neuvaZuje s obsazenim nékterych provozl, a naopak u jinych je jejich
obsazeni naprosto logické a nezbytné.

Zéasadnim faktorem, ktery nejptresnéji uruje ekonomickou vyhodnost novostavby a
efektivitu provozu, je podil vyuZitelné podlazni plochy k velikosti obestavéného prostoru.
Vys§i podil vyuzitelné plochy je efektivnéj$i nejen v realizaci, ale piedev§im nasledné
v dlouhodobém provozu stavby. V novém navrhu bude vyrazng lepsi vyuZiti podlazni plochy.
Koeficient vyuzitelnosti je v novém navrhu 0,90 oproti plivodnimu 0,82. Koeficient celkové
efektivity podlazni plochy je v pivodnim projektu 0,188 oproti 0,223 v ndvrhu novem.
Srovnani uvedenych koeficientd prokazuje zcela jednoznaéné vysSi efektivitu u nove
vystavby, kterd je cca o 18 % lep$i, neZ v pfipad€ rekonstrukce a dostavby stavajiciho
objektu. V novostavbé bude optimalné vyuZit obestavény prostor. V plose budou
minimalizovany konstrukce o cca 8 %, optimalizace konstrukénich vySek jednotlivych
podlaZi pak zvyhodiiuje novostavbu o dalsich 8 %. Plocha nosnych konstrukci a konstruk¢ni
vyska jednotlivych podlazi ve stavajicim stavu je jiZ dana stavajicim stavem a je neménna,
neni mozné ji fedit optimalné a jedna se o tzv. zbyteény (nevyuZzitelny) obestavény prostor.

V ramci rekonstrukce a dostavby hlavni budovy FJ je feSeno 19 923 m® zbytedného
obestavéného prostoru. CoZ pfi zapo¢itini primérnych investi¢nich nakladd stavebni Casti
9 100 K&é/m® a nezdravotnické technologie 1 500 K&m? piedstavuje zbyte&nd vynaloZené
investice v hodnoté vice jak 210 mil. K& bez DPH. Jiz z vySe uvedenych cen vyplyva, ze
vystavba novostavby je jednozna¢éné ekonomicky vyhodné&jsi, a to nebyl zohlednén fakt, Ze
ceny za rekonstrukci jsou uvedeny v cenové hlading v roce 2009. Indexaci do aktudlni cenové
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hladiny by se rozdil jesté zvysil. Z uvedeného vyhodnoceni je zfejma jednozna¢né vyhodnost
feSeni formou demolice stadvajiciho objektu Franze Josepha a vystavby objektu nového, coz
podporuji viechny srovnatelné aspekty.

Kroky vedouci k zdmeéru realizovadni novostavby byly prubézné komunikovéany s
Ministerstvem zdravotnictvi Ceské republiky a akce je schvélena jako , Strategicka investice
pfimo fizenych organizaci® v programu 135V090. V piipise ze dne 1. ¢ervna 2021 bylo Mgr.
Katefinou Grygarovou, feditelkou odboru evropskych fondi a investi¢niho rozvoje, schvalena
zadavaci dokumentace vefejné zakazky na zpracovani projektové dokumentace s ndzvem ,,FN
Olomouc — novostavba hlavni budovy B a vnitini dostavba nizkoprahového urgentniho
pfijmu — projektova dokumentace® jejiz pfedmétem je, jak jiz z vlastniho ndzvu vyplyva,
zpracovani PD pro novostavbu hlavni budovy B.

Na stavbu bylo vydano stavebnim odborem magistratu rozhodnuti o zméné stavby
pted dokoncenim spocivajici v nerealizovani stavebniho objektu rekonstrukce a dostavby
hlavni budovy vletné pfimo souvisejicich stavebnich objektli a provoznich soubord.
Novostavba tak bude realizovana samostatnym stavebnim povolenim.

Vzhledem k tomu je dosud zpracovani projektova dokumentace nyni nevyuZitelna, a
proto navrhuji prevést naklady vynalozené na pfipravu této investicni akce v celé vysi

do financovani z provoznich prostiedkii. )
[/
;‘(;
Y

prof. MUDr. Roman Havlik, Ph.D. e
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Prouétovani zmarené investice

zmarena investice

V Olomouci dne 30.6.2021
Vypracovala: Eva Buzkova - vedouci QUC

. nakl. . nakl.
Ucet M Ucet DAL Ké
cet MD stredisko ce stredisko ¢
54713001 9051 4207024 9765 74 224 170,80
54713001 9051 4207024 9765 4 421 297,75
CELKEM 78 645 468,55

OR BUA

r.2009
r.2015 - 2019



